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Gebaudeklasse bei nicht ausgebautem Dachgeschoss
Ihr Schreiben vom 21. Mai 2019

Sehr geehrter Herr Leutloff,

bei der Frage, ob Dachgeschosse bzw. oberste Geschosse von Gebauden
fur die Einordnung in eine Gebaudeklasse maligeblich sind, kommt es nach
§ 2 Abs. 3 Satz 2 Thiringer Bauordnung (ThirBO) auf die Mdglichkeit und
Zulassigkeit eines Aufenthaltsraumes an.

Aufenthaltsrdume sind nach Nr. 2.3.4, Satz 2 der Vollzugsbekanntmachung
zur Thiringer Bauordnung (VollzBekThurBO) immer dann méglich, wenn die
Mindestvoraussetzungen fur Aufenthaltsraume nach § 47 ThirBO erfiillt sind
oder ohne bauaufsichtliches Verfahren geschaffen werden kdénnen sowie
dann, wenn Aufenthaltsrdume durch eine Abweichung nach § 66 ThiurBO
zugelassen werden. Sie sind jedenfalls in Vollgeschossen mdglich.

Die im Jahr 2014 aufgenommene Ergénzung der VollzBekThirBO, nach der
bei der Beriicksichtigung des obersten Geschosses auch darauf abgestellt
wird, ob dort ein Aufenthaltsraum zuldssig ist, soll Unsicherheiten Uber die
Behandlung solcher Geschosse Rechnung tragen, bei denen wie bei
groReren Dachbdden die Schaffung eines Aufenthaltsraums zwar technisch
moglich ist, aufgrund der Baugenehmigung oder aus anderen Griinden aber
rechtlich nicht zul&ssig ist.

Ein Aufenthaltsraum ist nach Nr. 2.3.4, Satz 4 VollzBekThirBO nicht
zulassig, wenn nach den Bauvorlagen eine Nutzung flr andere Zwecke
vorgesehen ist. Werden entgegen den Angaben in den Bauvorlagen
Aufenthaltsraume eingebaut und andert sich dadurch die Geb&udeklasse,
kann dadurch das Gebaude materiell und formell rechtswidrig werden. Das
gilt auch, wenn die erforderlichen Ausbaumalnahmen nach § 60 ThurBO
verfahrensfrei sind.

Informationen zum Umgang mit lhren Daten im Thiringer Ministerium fur Infrastruktur und Landwirtschaft und zu lhren
Rechten nach der EU-Datenschutz Grundverordnung finden Sie im Internet auf der Seite www.ds-tmil.thueringen.de.
Auf Wunsch wird lhnen eine Papierfassung lbersandt.
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Dienstgebaude 1

Abt. ,Zentralabteilung”

Abt. ,Stadte- und Wohnungsbau,
Staatlicher Hochbau*

Abt. ,Verkehr und StraRenbau"
Werner-Seelenbinder-Stralle 8
99096 Erfurt

Dienstgebéude 2

Abt. ,Demografiepolitik, Kataster-
und Vermessungswesen,
Flurneuordnung”

Abt. ,Strategische
Landesentwicklung, Forsten“
Max-Reger-Stralle 4-8

99096 Erfurt

Dienstgeb&dude 3

Abt. ,Landwirtschaft und landlicher
Raum*

Beethovenstralle 3

99096 Erfurt



Im Ergebnis ist festzuhalten, dass sowohl die technische Mdglichkeit als
auch die rechtliche Zulassigkeit einer Aufenthaltsnutzung vorliegen mussen,
um das Dachgeschoss fur die Einstufung der Gebaudeklasse heranzuziehen.
Die theoretische Mdglichkeit einer ggf. missbrauchlichen Aufenthaltsnutzung
allein reicht nicht aus, da grundsatzlich davon auszugehen ist, dass die
Bestimmungen der Baugenehmigung beachtet werden. Bei etwaigen
Zweifeln besteht die Mdglichkeit, im Rahmen der Bauliberwachung oder bei
spateren  Baukontrollen die Einhaltung der Bestimmungen der
Baugenehmigung zu lberprifen und ggf. VerstdRe zu ahnden.

Mit freundlichen Griiften
im Auftrag

[ xectedi

Cornelius Deckert
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